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Ha Néi, ngay2 thdng 7 ném 2010

THONG TU
fiuéng din phuong phap diéu chinh gia hop dong xay dung

ﬂC}ﬁ- ¢ Nghi dinh s6 17/2008/ND-CP ngay 04/02/2008 ctia Chinh phii
quy Ainh chitc ning, nhiém vy, quyén han va co cfu té chic cla BO Xay
dufig;

Can ct Nghi dinh s6 48/2010/ND CP ngay 07/5/2010 ca Chinh phu
vé hgp déng trong hoat dong x4y dumng,

Bo Xay dung huéng din phuong phdp diéu chinh gid hgp d6ng xay
dung nhur sau: _

Chuong I

QUY DINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi diéu chinh va déi tmmg ap dung

1. Théng tu nay huéng din phuong phép diéu chinh gid hop déng x4y

. dung thuoc du 4n ddu tu xay dung cong trinh st dung 30% v6n nha nude
trG 1én.

2. Thong tu nay dp dung d6i véi cac té chuc c4 nhan c6 lién quan
dén didu chinh gid hgp déng xay dung thudc céc du 4n ddu tu xay du'ng
cong trinh st dung 30% v6én nha nudc trd 1én. Khuyén khich céc té chic, c4
nhan c6 lién quan dén diéu chinh gi4 hop déng x4y dung thudc cdc du 4n

dau tu x4y dung cong trinh sir dung it hon 30% v6n nha nudc 4p dung
Thong tu nay.

3. D6i v6i hgp dbng xay dung thuOc céc dy 4n sir dung ngudn v6n hé.
trg phét trién chinh thic (goi tit 1a ODA), néu diéu uée qulc t€ ma Viét
Nam 13 thanh vién c6 nhiing quy dinh khéc véi cdc quy dinh tai Thong tu
nay thi thuc hién theo céc quy dinh clia diéu udc quéc t€ d6.

Diéu 2. Nguyén tic diéu chinh gia hop déng xay dung

Nguyén tic diéu chinh gid hgp déng x4y dung thuc hién theo Diéu 34
ctia Nghi dinh s6 48/2010/ND-CP ngay 07/5/2010 cha Chinh phi vé hgp
déng trong hoat dong x4y dung, cu thé nhu sau:



1. Viéc diéu chinh giad hgp dong chi dp dung trong thdi gian thuc
hién hop déng, bao gém ca thdi gian dugc gia han theo thoéa thuan cla
hop déng.

2. Khi diéu chinh gid hop déng xay dung (gid hgp déng sau diéu
chinh) khong 1am vuot téng mitc ddu tu duge phé duyét thi chu dau
dugc quyén quyét dinh diéu chinh, trudng hop vugt tong mitc ddu tr duge
phé duyét thi phai bdo cdo Ngudi quyét dinh dau tu cho phép.

3. Viéc diéu chinh gid hgp déng dugc 4p dung ddi véi hgp dong theo
don gia c¢d dinh, hgp déng theo don gid diéu chinh va hgp dong theo thoi
gian.

4. DSi v6i hop dong tron géi va hgp dong theo ty 1& (%), chi dugc
didu chinh gid hop déng cho nhimg khéi luong cong viéc bo sung ngoai
pham vi cong viéc phai thuc hién theo hop déng da ky két.

5. Viéc di¢u chinh gid hgp déng phéi dugce cdc bén thod thuan va quy
dinh cu thé trong hgp déng vé cic trudng hgp duge diéu chinh gid hop
déng. trinh tu, pham vi, phuong phdp va can cif diéu chinh gié hop dong.
Phuong phép diéu chinh gia hop déng phéi phit hop vdi loai gia hop déng,
tinh chit cong viéc trong hop dong.

Piéu 3. Cac truong hop duoc diéu chinh gia hop dong xay dung

|. PGi véi hop déng tron goi va hop dong theo ty 1€ (%): Chi dugc
diéu chinh gid hop déng cho nhitng khoi lugng cong viéc b6 sung ngodi
pham vi cong viéc phai thyc hién theo hop dong da ky két, cu thé:

a) D6i v6i hop dong tr védn, khdi luong cong viée bd sung ngoai pham
vi hgp déng 1a nhitng khéi lugng ndm ngoai nhiém vu tu van phai thuc hién.

b) D6i véi hop dong thi cong xay dung, khéi lugng cong viée bé sung
ngoai pham vi hop dong la nhimg khoi luong nim ngoai pham vi cong viéc
phai thyc hién theo thi€t k€. |

c) Doi v6i hop déng cung cap thiét bi, khoi lugng cong viéc bd sung
ngoai pham vi hop dong 12 nhitng danh muc thiét bi b sung nam ngoai
danh muc thudc pham vi hgp déng da k¢ két ban dau.

2. P&i v6i hop dong theo don gid ¢o dinh, hop dong theo thdi gian:

a) Truong hop khoi lugng (hodc thdi gian) thyc t¢ hoan thanh dugc
nghiém thu it hon hoac nhiéu hon so vai khai lugng thoac thoi gian) trong
hop déng di ky thi thanh todn theo khdi lugng hodc thai gian hoan thanh
thuc t€ duge nghiém thu.

b) Trudng hop gid nhién liéu, vat tu, thiét bi do Nha nudée dp dung
bien phéap binh én gid theo quy dinh cta Phdp 1énh gid cd bi€n dong bat
thudng hoac khi Nha nudc thay ddi chinh sich vé thué, tién luong anh
hudng truc ti€p dén gia hgp dong thi duge diéu chinh don gid néu dugc
phép clia cdp quyél dinh ddu tu va céc bén c6 thoa thuan trong hgp
dong.



3. D6i v6i hop dbng theo don gid diéu chinh:

a) Trudng hop kh6i lugng thyc t€ hoan thanh dugc nghiém thu it hon
hosc nhiéu hon so v6i khéi lugng trong hop déng da ky thi thanh todn theo
khéi luong hoan.thanh thuc t€ dugc nghiém thu.

b) Tai thoi diém ky hop ddng, cdc bén thod thuan s& diéu chinh lai
don gi4 cho nhiing kh6i lugng cong viéc dugc diéu chinh gid do truogt gia
sau mot khoang thdi gian nhét dinh k€ tir ngay hop doéng c6 hiéu lyc.

¢) Truong hgp ddc biét: Do yéu cdu khdn cdp cin khéc phuc céc hau
qua vé thién tai hoac trudng hop do yéu cdu vé tién do tai thoi diém ky két
hop déng chua di diéu kién dé x4c dinh gi4 hop déng va dugc phép cua
Thu tuéng Chinh phi.

Chuong I1

PHUGNG PHAP PIEU CHINH GIA HOP PONG XAY DUNG

Piéu 4. Phuong phap diéu chinh gia hop dong xay dung déi véi
hop ddng tron géi, hgp dong theo ty 1¢ (%)

1. D6i v6i hop déng tron géi: Khi c6 khéi lugng cong viéc bé sung
ngodi. pham vi hop dong da ky thi cdc bén phai 1ap phu luc hop dong bd
sung, trong d6 cdn xdc dinh 15 vé khéi lugng cong viéc bd sung va don gia
ap dung.

Né&u céc cong viéc bd sung chua cé don gid trong hop dbng, thi cac
bén tham gia hop dong phéi théng nhat don gid dé thuc hién khoi luong
cong viéc nay trudc khi thuc hién. Déi véi cic cong viéc phat sinh da co
don gi4 trong hop dong thi dp dung don gia trong hop dong da ky.

Viéc xdc dinh don gid mdi theo nguyén tic thoa thuan trong hop
déng vé don gi4 cho kh6i lugng cong viéc phit sinh. Don gid méi duge X4c
dinh theo Thong tu huéng dén vé 1ap va quan 1y chi phi diu tu xay dung
cong trinh clia Bo Xay dung va céc thod thuan trong hop déng.

2. D68i v6i hop déng theo ty 1€ (%); Khi c6 khéi luong cong viéc bd
sung ngoai pham vi hop déng da k¢ thi cdc bén phai 1ap phu luc hop dong
bé sung, trong d6 cin x4dc dinh rd vé khoi lugng cOng viéc b6 sung va don
gid 4p dung. .

Gi4 tri hop dong b8 sung s& bing ty 1¢ (%) nhur da quy dinh trong hop.
déng nhan véi gia tri khéi lugng cong viéc bé sung.

Piéu 5. Phuong phéap diéu chinh gia hop déng ddi v6i hop dong
theo don gia co dinh

1. Khi khai lugng cong viéc phét sinh 16n hon 20% khoi lugng cong
viéc tuong tng ghi trong hgp déng hoac khéi. lugng cong viéc phét sinh
chua c6 don gi4 trong hop déng thi cdc bén théng nhét xdc dinh don gié
mdi theo nguyén tic thoa thuan trong hop dong vé don gia cho khoi luong
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cong viéc phat sinh. Don gia méivduqc x4c dinh theo Thong tu huéng dén
vé lap va quan 1y chi phi dau tu xay dung cong trinh cua Bo Xay dung va
céc thoa thuan trong hgp dong.

2. Khi khoi lugng cong viéc phat sinh nho hon hoac bang 20% khoi
luong cong viéc tuong ung ghi trong hgp dong thi ap dung don gid trong
hop déng, ké ca don gid da dugc diéu chinh theo thoa thuan cuia hgp déng
(néu ¢co).

3. Khi gia nhién liéu, vat tu, thiét bi do Nha nuéc ap dung bién phép
binh én gid theo quy dinh clia Phdp 1énh gid c6 bi€n dong bat thudng hoic
khi Nha nudc thay déi chinh sdch vé thué, tién luong anh hudng truc ti€p
dén gia hop dong va duge phcp clia cdp quyét dinh dau tu va cac bén ¢6
thoa thuan trong hop déng thi cdc bén phdi lap dyu toan bd sung va phuy luc
hgp déng bé sung. Du todn bd sung duge lap theo Thong tu huéng dan vé
lap va quan 1y chi phi ddu tu x4y dung cong trinh ctia B6 Xay dung va cdc
thoa thuan trong hgp doéng.

Pi¢u 6. Phuong phap diéu chinh gid hgp dong dOl vGi hop dong
theo thoi gian

Khi gia nhién licu, vat tu, thi€t bi do Nha nudc dp dung bién phap
binh 6n gid theo quy dinh clia Phdp [énh gid ¢6 bi€n dong bat thudng hodc
khi Nha nuéc thay déi chinh sach vé thué, tién luong anh hudng tryc tiép
dén gla hgp dong va duge phép cla cap quyét dinh dau tu, dong thoi cdc
bén ¢6 thoa thuan trong hop déng thi cdc bén phai lap phu luc hgp déng bo
sung trong d6 can xdc dinh rd don gid mdi sau khi dicu chinh. Viéc xdc
dinh don gid mdi dugc thuc hién theo nguyén tic thoa thuan trong hop
dong.

Piéu 7. Phuong phap diéu chinh gid hop dong doéi véi hgp dong
theo don gia diéu chinh

1. Biéu chinh gia hop dong theo phuong phép diing hé s6 diéu chinh gid
Viéc diéu chinh gid hop dong dugc thuc hién theo cong thic sau:
Grr = Gpp x P, (1)
Trong do:
- Gy La gid thanh todn tuong dng véi khoi luong cong viéc hoan
thanh dugc nghiém thu trong khoang thdi gian “n”. “G,,” ¢6 thé la gid

thanh todn cho ca hop dong, hoac cia hang muc coéng trinh, hoac loai cong
viéc, hodc yéu t6 chi phi trong hgp dong.

- Gy, : La gid trong hgp dbng da ky tuong Gng véi cic khoi luong Long
viéc hoan thanh duoc nghiém thu trong khoang thdi gian “n”. “Gyp” ¢6 thé
12 gia tri cua ca hgp dong, hoac cla hang muyc cong trmh hoac loai cong
viéc, hodc yéu t8 chi phi trong hgp dong.



- P_: La hé s6 diéu chinh gid (tang hodc glam) dugc dp dung cho thanh
todn hop déng d6i v6i cdc khdi luong cong viéc hoan thanh duge nghiém
thu trong khoang thoi gian “n”

“Pn” dugc x4c dinh twong ing va phii hop vdi gia thanh todn “Gyy”, cu thé:

+ Né&u “G,” 1a gid thanh todn cia ca hop déng tai thoi diém “n”, thi
“P_” 1a hé s6 diéu chinh gid dugc x4c dinh cho ca hgp dong tuong tng trong
khoang thoi gian “n”

+ Néu “G“” la gid thanh toédn cho hang muc cong trinh trong hop
dong tai thoi diém “n”, thi “P,” 12 hé s6 diéu chinh gid dugc xéc dinh
cho hang muc cong trmh tuong ¥ng trong hgp déng trong khoang thoi

(1P )

gian “n

+ Né&u “Gy,” 1a gid thanh toan cho loai cong viéc hoadc yé€u t6 chi ph1
trong hop déng tai thoi diém “n”, thi “P,” 1a hé s6 diéu chinh gid dugc xac
dinh cho loai cong viéc hodc yéu t(‘) chi ph1 twong \ng trong hgp dong trong
khoang thoi gian “n”

Khi diéu chinh gid hgp déng‘theo cong thic (1) thi co s& dit liéu ddu
vao dé tinh todn diéu chinh gid phai phl hop véi ndi dung cong viéc trong
hotp dong. Trong hdp dong pha1 quy dinh viéc su dung nguon thoéng tin vé
gia hodc ngudn chi sd gid cia cic co quan nha nuéce co thim quyén dé diéu
chinh gid hop dong.

“Pn” dugc x4c dinh va dp dung d6i v6i mot s6 trudng hop cu thé sau:

a) Trudng hop diéu chinh cho tdt ca cdc y&u t6 chi phi (diéu chinh ca
vat liéu, nhan cong, mdy thi cong), hé s6 “Pn” dugc xéc dinh nhu sau:

P, = avb e En d-j@-+ (2)
Lo Fo Mo

Trong d6:

- a: La hé s6 c6 dinh, dugc xdc dinh trong bang s& liéu diéu chinh
twong tng trong hgp déng, thé hién phdn khong di€u chinh gid cua céc
khoan thanh toidn theo hop ddng (hoic theo hang muc, hodc céng viéc,
hoiac yéu t6 chi phi trong hop dong).

-b, ¢, d... : La cdc he s& biéu thi ty 1& (t1y trong) clia cdc y&u to chi
phi lien quan dén viéc thyc hién cong viéc trong hgp dong (chi phi nhan
cong, chi phi mdy thi cong, chi phi vat liéu,...) dugc néu trong bang s6 liéu
diéu chinh tuong tng.

- Tuy ting trudng hop diéu chinh (cho ca ho’p déng, hoac hang muc
cong trinh, hoac cong viéc) dé x4c dinh cdc hé s6 a, b, c, d.. tu’ong ing cho

phit hop. Céc hé s6 a, b, ¢, d... do céc bén tinh todn, xdc dinh va thoa thuan
trong hop déng.

- Téng cédc hé s6: a+b+c+d+... =1



- Ln, En, Mn,...: La cédc chi s3 gid hoac gi4 hién hanh tuong tng véi
moi loai chi phi (chi phi nhan céng, chi phi mdy thi cong, chi phi vat
liéu,...) cho thoi gian “n”, duge xdc dinh trong khoang thoi gian 28 ngay
trude ngay heét han ndp hé so thanh todn quy dinh trong hop déng.

- Lo, Eo. Mo,...: La céc chi s6 gi4 hoac gid géc twong dng vdi méi
loai chi phi (chi phi nhan cong, chi phi may thi cong, chi phi vat liéu,...),
dugc xdc dinh trong khodng thoi gian 28 ngay trudc ngay déng thdu.

- Cac hé s0 a, b, ¢, d,... va cdc chi s6 Lo, Eo, Mo,... phai duoc xac
dinh trong hé so hgp doéng. '

- Trudng hop ma tién ¢ clia chi 6 gia hodc gia diéu chinh (dugc néu trong
bang) khong phai 14 tién & thanh todn tuong tng, thi sé¢ dugc chuyén ddi sang
tién (€ thanh todn tuong ing theo ty gia ban ra do ngan hing Nha nudc Viét Nam
an dinh vao ngay ma chi s6 gid hoic gid s& duoc yéu cdu dp dung.

- Truong hop bén nhan thiu khong hoan thanh céng viéc trong
khodng thoi gian quy dinh trong hgp déng do nguyén nhan chii quan cia
nha thau thi viéc diéu chinh gid s& duge thyc hién dua trén méi chi s6 gia
hodc gid dugc dp dung trong khoang thoi gian 28 ngay trudc ngiy hét han
ndp hd so thanh todn theo thdi gian quy dinh trong hop déng hoidc thoi
di¢m thuc hién cong viéc do bén giao thdu quyét dinh.

b) Truong hop diéu chinh cho 2 y&u 16 chi phi, hé s6 “Pn” dugc xé4c
dinh nhu sau:

- Dicu chinh chi phi vat liéu va nhan cong:

Ln Mn

P, =a+bh=—+d"— (3)
Lo Mo

+ Céc dai lugng a, b, d, Ln, Lo, Mn, Mo xdc dinh nhu trong cong thic (2)
+ Téng cdc he s6: a + b +d =1
- Diéu chinh chi phi vat licu va mdy:
P, =a+ci M (g

Eo Mo
+ Céc dai luong a, ¢, d, En, Eo, Mn, Mo xic dinh nhu trong cong thic (2)
+ Tong cdc hé s6: a + ¢ + d =1
- Di¢u chinh chi phi nhan céng va may:

L e .
P, =a+h Pyt (5)
Lo Lo
+ Céc dai lugng a, b, ¢, Ln, Lo, En, Eo xédc dinh nhv trong cong thic (2)

+ Téng cdc hé s6:a + b + ¢ =1



¢) Trudng hgp diéu chinh cho 1 yéu t6 chi phi:

Khi diéu chinh gi4 cho mot y&u 18 chi phi trong hop déng (nhu chi
diéu chinh chi phi nhan cong hoac chi phi mdy thi cong hodc chi phi vat
lieu hoac cho mot s6 loai vat liéu cht yéu...), h¢ s6 “Pn” dugc xac dinh
nhu sau:

- Diéu chinh chi phi nhan cong:

P =a+rbZ  (6)
Lo

+ Céc dai lugng a, b, Ln, o xac dinh nhu trohg cong thic (2)
+ Téng cac hé s6: a + b =1

- Piéu chinh chi phi mdy thi cong:

P =a+cih (7)

" L0
+ Céc dai luong a, ¢, En, Eo xdc dinh nhu trong cong thitc (2)
+ Téng cdc hé 56: a + ¢ =1
- Piéu chinh chi phi vat li¢u:
P, =a+ d—g—g- (8)
+ Céc dai luong a, d, Mn, Mo x4c dinh nhu trong cong thic (2)
+ Téng cac hé s6: a +d =1
- Trudng hop diéu chinh gid cho mot s6 loai vat liéu chu yéu:

M g M g Mo (9)
Mo, " Mo, Mo,

* I
1,, = a+d,

+ Pai luong “a” xac dinh nhu trong cong thic (2)

+d,, d,, d; ... 12 hé s0 bidu thi ty 1¢ (1y trong) chi phi cla loai vat liéu
chli yéu dugc diéu chinh gia trong hgp dong.

+ Mn,, Mn,, Mn;, Mo,, Mo,, Mo,,... 1 céc chi s6 gid hoac gid clia cdc
loai vat liéu dugc diéu chinh gid tai thoi diém “n * va thoi diem goc.

+Téng cicheé s6: a+d;+d, +dy +... = |

d) C6 thé sir dung gid cong bs clia co quan c6 thdm quyén tai dia phuong
hoic céc chi s6 gid xay dung do Bo Xay dung, Tong cuc Thong ké cong bd, nhung
sir dung gia hoidc chi s6 gid nao dé ap dung cho hgp déng thi cic bén phai quy dinh
cu thé trong hop dong va phai phi hgp véi ndi dung, tinh chat cong viéc trong hop
doéng.

@) baoi véi C(")n'g,trinh dic thi ma chua cé trong chi s6 gid xay dung do Bo
Xay dung cong b thi chii ddu tr x4c dinh hodc thué cic t6 chic tu van c6 di dicu
kién nang luc xac dinh chi s6 gid xay dung cho cong trinh theo phuong phédp hudng
din ctia B6 Xay dung dé ap dung diéu chinh gid hop dong.
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2. Diéu chinh gid hop doéng theo phwong phap b trix truc ti€p:

Ngoai phuong phép diéu chinh gi4 hop déng neéu tai khoan 1 Diéu
nay, d6i vdi cdc hop déng xay dung don gidn c6 thé diéu chinh gia hgp
dong theo phuong phap b trir truc tiép.

Chuong II1

| ~ PIEU KHOAN THI HANH
Piéu 8. T chire thuc hién

1. Céc hop déng x4y dung di va dang thuc hién trudc ngay Théng tu ndy c6
higu lyc thi khong bét budc thyc hién theo quy dinh tai Thong tw nay. Céc hop dong
dang trong qud trinh dam phan, chua dugc ky két thi Ngudi quyét dinh ddu tu quyét
dinh viéc 4p dung theo cc quy dinh tai Thong tu ndy.

2. Cac Bo truong, Thi trudng co quan ngang B6, Chu tich Uy ban
~nhan dan tinh, thanh phd tryc thudéc Trung wong, Hoi d6ng quén tri cdc
Téng cong ty Nha nuc, cdc Tap doan kinh t€ chiu trach nhiém thuc hién
Thong tu nay.

Piéu 9. Hiéu lirc thi hanh

1. Thong tu nay ¢ hiéu lyc thi hanh tr ngay 15 thing 9 nam 2010 va
thay the Théng tu s6 06/2007/TT-BXD ngay 25/7/2007 ciia B6 Xay dung vé
hudng dén hop d6ng trong hoat dong xay dung. |

2. Trong qué trinh thyc hién n€u c6 vuéng mic, dé nghi cic t8 chic,
cd nhan guri ¥ kién vé Bo Xay dung dé xem xét, gidi quyét.

Noi nhén:

- Thix tuéng, cdc PTT Chinh phd;

- Céc B9, co quan ngang B9, co quan thudc Chinh ph;
- HDND, UBND cic-tinh, TP truc thuoc TW;

- Vén phong Trung wong va cc Ban clia Déng;
- Vén phong Quéc hoi;

- Van phong Cht tich nuéc;

- Toa 4n nhan dan t6i cao;

- Vién Kiém sét nhan dan t6i cao;

- Céc Tap doan kinh t€, Téng cong ty Nha nudc;
- Co quan Trung wong cla cic doan thé;

- Cgo kiém tra van bin — Bo Tu phép: ~ HCM
- 8& Xay dung céc tinh, thanh ph6 truc thuoc TW; : Thong tin va g:véc':j;%ﬁf
- Cong bdo, Website clia Chinh ph; : CityWeb »
- Bc“) XD- Céc Cuc, V‘:"’ Vien, Van phbng, 'l‘hanh tra XD; C Itywe b Date: 2010.08.31 15:40:50 +07'00
- Lam: VP, PC, Vién KTXD, VuKTXD, Nh 300. ,

- VAN PHONG UY BAN NHAN DAN TP . T oM h- .

S6 : 1265/8Y" ' ~ TP. H GE{Mink, ripeis ng 8 ndm 2010

Noi nhn : ' | K PRANGEE A

- TT.TU, TT.HDND TP, TT. UBND TP
- C#c S& ban nganh thanh phé (c6 1ién quan)

- Uy ban nhin dan céc quén-huyén 124 ‘

- Céc Ban Quan 1y dy 4n tryec thudc thanh phé O /

- Cic Téng Céng ty tryc thudc thanh phé Gz

- VPUB : CPVP, Céc-Phong Chuyen vién Hiynh Kim Phat

- Luu: VT, (PTMT-Th) -L. 440
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